Кому:
[Полное наименование застройщика]
[Юридический адрес: индекс, город, улица, дом]
[ИНН / ОГРН застройщика]
От кого:
[Ваши ФИО полностью]
[Адрес регистрации: индекс, город, улица, дом]
[Фактический адрес проживания (если отличается)]
[Контактный телефон]
[Адрес электронной почты]
Дата: «___» __________ 20___ г.
[bookmark: _GoBack]ПРЕТЕНЗИЯ
о выплате неустойки за нарушение предусмотренного договором срока передачи объекта долевого строительства
«___» __________ 20___ г. между мной (далее — «Участник долевого строительства») и ________________________________________ (далее — «Застройщик») был заключён Договор участия в долевом строительстве № ______ (далее — «Договор»).
В соответствии с п. ______ Договора Застройщик обязался передать мне объект долевого строительства — жилое помещение (квартиру), расположенное по адресу: ________________________________, со следующими характеристиками: ______________ (проектная площадь, количество комнат, этаж и т.п.), — в срок «___» __________ 20___ г. Цена Договора составляет __________________ (______) рублей, что подтверждается [чеком / платёжным поручением № ______ от «___» __________ 20___ г. / актом сверки].
Я со своей стороны исполнил(а) обязательства по оплате цены Договора в полном объёме и надлежащим образом, что подтверждается [приложенными документами].
Однако до настоящего времени обязательство по передаче мне объекта долевого строительства Застройщиком не исполнено. Квартира мне не передана, передаточный акт (или иной документ о передаче) не подписан. Таким образом, просрочка исполнения обязательства Застройщиком составила ______ дней за период с «___» __________ 20___ г.. по «___» __________ 20___ г.
В соответствии с частью 2 статьи 6 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Поскольку я являюсь гражданином (физическим лицом), неустойка подлежит уплате в двойном размере.
Расчёт суммы неустойки:
· Цена Договора: __________________ рублей.
· Количество дней просрочки за период с «___» __________ 20___ г. по «___» __________ 20___ г.: ______ дней.
· Ключевая ставка ЦБ РФ, действующая в период просрочки: ______% годовых.
Формула расчёта: Цена Договора × (Ключевая ставка / 100) × 1/150 × Количество дней просрочки
Сумма неустойки: __________________ (______________) рублей.
(Рекомендуется приложить подробный расчёт неустойки с разбивкой по периодам действия ключевой ставки в виде отдельного документа.)
На основании изложенного, руководствуясь статьёй 6 Федерального закона № 214-ФЗ, статьями 309, 310 Гражданского кодекса РФ,
ТРЕБУЮ:
1. В срок до «___» __________ 20___ г. (в течение 10 рабочих дней с даты получения настоящей претензии) выплатить мне неустойку за нарушение предусмотренного договором срока передачи объекта долевого строительства в размере __________________ (______________) рублей.
2. Перечислить указанную сумму на мой банковский счёт по следующим реквизитам:
· Получатель: [Ваши ФИО]
· Номер счёта: __________________
· БИК банка получателя: __________________
· ИНН банка получателя: __________________
· Корреспондентский счёт: __________________
Предупреждение об обращении в суд:
В случае неудовлетворения моих требований в добровольном порядке или оставления настоящей претензии без ответа в установленный срок, я буду вынужден обратиться в суд с исковым заявлением. При этом, помимо неустойки, с Застройщика будут взысканы:
· компенсация морального вреда (статья 15 Закона РФ «О защите прав потребителей»);
· штраф в размере 50% от присуждённой судом суммы за неудовлетворение требований потребителя в добровольном порядке (пункт 6 статьи 13 Закона РФ «О защите прав потребителей»);
· судебные расходы (госпошлина, расходы на представителя, на проведение экспертизы при необходимости).
Приложения (копии документов):
1. Копия Договора участия в долевом строительстве № ______ от «___» __________ 20___ г.
2. Копии документов, подтверждающих оплату цены Договора (платёжные поручения, чеки, квитанции, выписки по банковскому счёту).
3. Расчёт суммы неустойки с приложением данных о ключевой ставке ЦБ РФ в период просрочки.
4. Иные документы, подтверждающие обоснованность требований (при наличии).
Дата: «___» __________ 20___ г.
Подпись: _______________ (расшифровка ФИО)

